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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos
Rovaniemen kaupunki
2. kaupunginosa
kortteli 193 sekä virkistysalue,
Lampelankatu

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus
Nicholas Coull

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
kirjaamo, PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-322 6282

kaavoituspäällikkö 18.10.2024, § 24
vireilletulosta ilm. päivämäärä 30.10.2024
valmisteluvaiheen kuuleminen 27.2.-12.3.2025
tekninen lautakunta 20.5.2025, § 79
kaupunginhallitus 16.6.2025, § 190
julkisesti nähtävillä 26.6.-1.8.2025
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Suunnittelualue sijaitsee 2. kaupunginosassa osoitteessa Lampelankatu 2 ja
4. Suunnittelualue käsittää korttelin 193 tontit 1 ja 2 sekä lähivirkistysaluet-
ta. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lähialueen kortteli-, katu- ja puistoalu-
eet.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 193
sekä virkistysalue, Lampelankatu”. Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-
Yhtymä Oyj:n valtuuttamana asemakaavan ja tonttijaon muutosta 2. kau-
punginosan korttelin 193 tonteille 1 ja 2 sekä kaupungin omistamalle vierei-
selle virkistysalueelle. Hakemuksessa esitetään yhdistettäväksi asemakaa-
van muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja 2 ja viereinen virkistysalue yhdeksi
tontiksi. Lapin hyvinvointialueen tarkoituksena on rakentaa uudisraken-
nuksena Rovaniemen uusi pelastusasema, jossa toimisivat pelastuslaitos,
ensihoito ja sosiaalitoimi.
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavoituspäällikkö on viranhaltijapäätöksellään 18.10.2024 (§ 24) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 2. kaupunginosan korttelin 193 tonteilla
sekä virkistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 2 ja 4. Asemakaavan muu-
tos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 30.10.2024.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 27.2.-
12.3.2025 valmisteluvaiheen kuulemista varten nähtävillä palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi.  Valmisteluvaiheen kuule-
misesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
26.2.2025.

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen
20.5.2025 (§ 79). Kaupunginhallituksen päätöksellä 16.6.2025 (§ 190) ase-
makaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nähtäville 26.6.-1.8.2025 vä-
liseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi,
sekä kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nähtävillä pito ilmoitettiin
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 25.6.2025 sekä kirjeellä maanomistajalle
ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 ASEMAKAAVA
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko suunnittelualu-
eelle toteuttaa pelastuslaitokselle sekä ensiavulle tiloja yhteensä n. 12 500
k-m² sekä varastotiloja noin 600 k-m².

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavaa voidaan ryhtyä toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttaa kiinteistön haltija. Kaavan to-
teutumista valvoo rakennusvalvonta.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 2. kaupunginosaan, Veitikanharju. Suunnittelu-
alue oli osa Lampelan kaavamuutosaluetta, Lampelan kaavamuutos hyväk-
syttiin kaupunginvaltuustossa v. 2017. Lampelan alue on kaupungin lou-
naisosaan levittyvän teollisuus- ja varastoalueen koillisin kiila, jota liiken-
neväylien, rautatien ja valtatien läheisyys leimaa.  Kaavamuutosalueen vie-
reen on rakentunut mm. hypermarket Minimani, McDonald’s sekä Mehi-
läinen. Alue rajautuu pohjoispuolelta raidealueeseen.

3.1.2 LUONNONYMPÄRISTÖ
MAISEMAKUVA
Maisemakuvaltaan suunnittelualueen lähiympäristö on rakennettua, teolli-
suus- ja liikealuetta.  Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustan tun-
tumassa.  Suunnittelualueella on vain vähän maisemallisia arvoja. Muutos-
alueen lähiympäristön maisemaa ja kaupunkikuvaa hallitsee pienteollisuus
varastoalueineen, rautatie sekä läheinen Valtatie 4:n alue.

MAAPERÄ
Suunnittelualueen tontin maaperä on GTK:n karttatietojen mukaan ranta-
kerrostumaa (littoral deposit), rantakerrostumat ovat yleensä pääosin
hiekkaa/soraa.

GTK maankamara.
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3.1.3 RAKENNETTU YMPÄRISTÖ
KAUPUNKIKUVA
Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on rakentamatonta, lähiympäristös-
sä on liike/-toimitiloja.

Keskustan osayleiskaavan yh-
teydessä laaditussa selvityk-
sessä kaupunkikuvaa on ana-
lysoitu jakamalla keskusta-
alue vyöhykkeisiin. Suunnit-
telualue sijaitsee kahden pu-
naisen kaupunkikuvavyöhyk-
keen välissä. Punaista vyöhy-
kettä kuvaillaan selvityksessä
mm. seuraavasti:

“Lampelan uusiutuva alue on vanhaa hyvin vajaasti rakennettua pienteolli-
suusaluetta. Aikanaan se on ollut keskustan ulkopuolista osaa, nyt jo keskus-
tan reunaa ja jatkossa osa itse Rovaniemen keskustaa. Sen asemakaavoitus
merkittäväksi asuntoalueeksi omina palveluineen on jo alkanut ja mahdolli-
suuksia aivan uudenlaiseen ympäristöön tutkitaan. Aleen maisematekijöinä
ovat kaksi lampea, jotka antavat mahdollisuuksia uudenlaisen asumisen
lähtökohdiksi – vastaavasti kuin Kirkkolammen alueella. Nykyinen raken-
nuskanta ja -tapa eivät tarjoa uudelle asumiselle tai arkkitehtuurille lähtö-
kohtia.

Lampelan market-alue on nopeasti kasvavaa ja uudistuvaa kaupan aluetta.
Sitä vaivaavat tutut ongelmat. Ympäristö ja liikenne on mitoitettu yksityis-
autoilun ja pysäköinnin ehdoilla. Leveät kadut, laajat pysäköintikentät,
kookkaat yksitoikkoiset rakennukset ovat valitettavan tuttuja vastaavilla
alueilla missä päin Suomea tahansa. Rovaniemeläistä paikallistunnetta saa
hakea. Alueen saavutettavuus kevytliikenteen tai joukkoliikenteen käyttäjien
kannalta on puutteellista, toivottavasti uusiutuva asuntoalue ja kasvava
asukasvolyymi antavat tulevaisuudessa mahdollisuuden jonkinlaiseen muu-
tokseen ja maiseman pienipiirteisempään käsittelyyn. Ainakin viherraken-
tamisen sangen edulliset käyttömahdollisuudet tulee tutkia.”

PALVELUT, TYÖPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA
Suunnittelualueella ei ole toimintaa, tontit ovat rakentamattomia. Lähiym-
päristössä on useita liike- ja toimistotiloja sekä varastohalleja. Alue sijaitsee
keskustan ja Eteläkeskuksen palvelujen välissä.

LIIKENNE
Uuden pelastusaseman lähellä olevat kadut on vastikään rakennettu ja pe-
rusparannettu. Lähialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti, kevyen liikenteen osuudet on erotettu ajoradasta
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viherkaistalla ja suojateiden yhteydessä on saarekkeita.  Suunnittelualueel-
le liitytään Lampelankadulta.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPÄRISTÖ JA MUINAISMUISTOT
Keskustan osayleiskaavan selvitysten mukaan suunnittelualueella ja sen lä-
hiympäristössä ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa eikä muinaismuistoalueita.

TEKNINEN HUOLTO
Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jätehuollosta ja kiinteistön puh-
taanapidosta huolehtii kiinteistön haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamistöihin ryhtymistä tulee johtojen
tarkka sijainti selvittää verkonhaltijalta

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on VR-Yhtymä Oyj:n ja Rovaniemen kaupungin omistuk-
sessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PÄÄTÖKSET JA SELVITYKSET

MAAKUNTAKAAVA
Alue kuuluu Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

KESKUSTAN OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA
Alueella on voimassa kes-
kustan oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue
on keskustatoimintoje-
naluetta (C-1), alueelle
saa sijoittaa toimisto- ja
liikerakennuksia. Asema-
kaavaa laadittaessa on
varmistettava kaupunki-
kuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennus-
kannan säilyminen. Alu-
eelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vähittäiskaupan suuryksikön.
C-1 alueelle on merkitty tehokkuusluku e=2.0 ja rakennuksen likimääräinen
enimmäiskorkeus. Lisäksi suunnittelualue on puistoaluetta ja kevytliikenne
painotteista katualuetta. Yleiskaavassa todetun melun ja tärinän torjunta-
tarpeen lisäksi, on tutkittava asemakaavassa maaperän pilaantuneisuus.
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ASEMAKAAVA
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 23.1.2017 § 6 hyväksymä asema-
kaava. VR- Yhtymä Oyj:n omistaman tontti 2-193-2 on käyttötarkoituksel-
taan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-3). Tontin rakentami-
sen tehokkuusluku on e=2.0 (= 16169 k-m²) ja kerrosluku VI (kuusi). Tontti
2-193-1 on osoitettu autopaikkojen 2 korttelialueeksi (LPA) tontin 2 pysä-
köinnille. Kaava-alueeseen sisältyy myös korttelin 193 vieressä oleva puis-
toalue (VP). Puistoalueen läpi kulkee ohjeellinen jalankululle ja polkupyö-
rälle varattu alueen osa, jolla joukkoliikenne on sallittu. Alueella on myös
puhdistettavia ja kunnostettavia maa-alueita sekä radanpuolelle on osoi-
tettu meluntorjuntatarve.

RAKENNUSJÄRJESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjärjestyksen ja tämä on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja täydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisiä olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPÄÄTÖKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eikä suojelupäätöksiä.

LIIKENNEMELU, AKUKON 2024
Kaavamuutoksen hakija on teettänyt konsulttityönä meluselvityksen, jonka
avulla pyrittiin selvittämään suunnittelualueelle melusta kohdistuvat häiri-

Voimassa oleva asemakaava, suunnittelualue rajattu pistekatkoviivalla.
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öt. Selvityksessä määriteltiin tie- ja raideliikenteen melutasot suunnittelu-
alueella.

Ympäristömelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2024 MR1 -
tietokoneohjelmalla käyttäen yhteispohjoismaisia
ympäristömelun laskentamalleja:

 katuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [4]
 raideliikenne raideliikennemelun laskentamalli [5]

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisältää alueen maaston korkeuskäyrät, ra-
kennusten sijainnit ja korkeudet sekä liikenneväylien sijainnit ja korkeus-
tiedot. Maastomalli, ympäristön muut rakennukset sekä tie- ja raidelinjat
luotiin käyttäen Maanmittauslaitoksen maastomalliaineistoa. Pelastuslaitos
sijoitettiin maastomalliin käyttäen tilaajalta saatua asemapiirustusta.

Tuloksena esitetään valmiustiloille enimmäisäänitason mukaan lasketut
määräävät äänitasotuserotusvaatimukset. Vaatimukset kohdistuvat raken-
nuksen pohjoissivulle ja ovat 41 dB sekä 43 dB.

RUNKOMELU- JA TÄRINÄSELVITYS, AKUKON 2024
Selvityksessä on arvioitu raideliikenteen runkomelua ja tärinää pohjautuen
kohteessa tehtyihin värähtelymittauksiin.  Kohteen vieressä sijaitsee useita
junaraiteita. Kohteen runkomelu- ja tärinähaittojen tapauksessa mitoitta-
vat tilat ovat nykyisellä tilasijoittelulla junaratojen puolisen julkisivun 2.
kerroksessa sijaitsevat valmiushuoneet, jotka rinnastuvat käyttötarkoituk-
sensa kannalta majoitustiloihin. Kaavamääräykseksi ehdotetaan seuraavaa:
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“Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tärinä on huomioitava raken-
nuksen suunnittelussa ja toteutuksessa. Majoitustiloissa ja niihin rinnastet-
tavissa valmiushuoneissa maaperäisen runkomelun ohjearvo Lprm ≤ 35 dB
ja tärinän ohjearvo vW,95 ≤ 0,3 mm/s. Lisäksi on huomioitava myös muiden
käyttötarkoitukseltaan herkkien tilojen kuten toimisto-, neuvottelu ja vetäy-
tymistilojen käyttötarkoitusten mukaiset runkomelu- ja tärinäolosuhteet.”

PERUSTAMISTAPASELVITYS, BPM 2024
Selvityksen mukaan kohteen pintamaa on vaihtelevan paksuinen täyttö-
maakerros, joka koostuu soraisesta moreenista. Täyttömaan alla on 1,2…2,4
metrin syvyyteen maanpinnasta koostuva turvekerros. Maanpinnasta
1,9…4,1 metrin syvyyteen maaperä koostuu hyvin löyhästä savikerroksesta.
Savikerroksen alla maaperä jatkuu hiekkamoreenina tehtyjen kairauksien
päättymissyvyyksiin saakka. Kairaukset ovat päättyneet kiveen, lohkaree-
seen tai tiiviiseen maakerrokseen. Kalliosta ei ole tehty havaintoja tutki-
mussyvyyksillä.

Kairauspisteessä 9 on lisäksi havaittu hiekkainen silttikerros noin 3,0…3,8
metrin syvyydellä maanpinnasta.

Kohteeseen on suositeltu massanvaihtoa noin 1…4,1 metrin syvyyteen
maanpinnasta. Massanvaihdon myötä paalutusta ei ole arvioitu kustannus-
tehokkaaksi vaihtoehdoksi. Alapohja voidaan toteuttaa maanvaraisena ra-
kenteena.

Tässä selvityksessä rakennus on näiden lähtötietojen perusteella arvioitu
perustettavan maanvaraisesti. Tarkastelun lähtökohtana on, että sekä tur-
ve- että savikerrokset on poistettu rakennuksen alta massanvaihdoilla.

PIMA ESISELVITYS, PBM 2022
Pohjois-Suomen Betoni ja Maalaboratorion toimesta on koostettu yhteen
alueella aiemmin tehtyjä maaperän pohjatutkimuksia.

Aineiston tarkastelun perusteella kiinteistön suunnitellulla rakennusalueella
on havaittu pintamaissa paikoin VNa 214/2007 kynnysarvon ylittäviä hait-
ta-ainepitoisuuksia raskasmetallien ja PAH-yhdisteiden osalta. Pitoisuudet
ylittävät uudisrakennuksen alla sovellettavan puhdistustason eli VNa
214/2007 kynnysarvon. Piha-/paikoitusalueella puhdistustasona sovelle-
taan yleisesti VNa 214/2007 alempaa ohjearvoa.

Kohteessa tehdyt tutkimukset ovat melko suppeita ja keskittyvät lähinnä
kohteen länsiosaan. Kohteeseen suositellaan tehtäväksi lisätutkimuksia uu-
disrakennuksen kohdalle siinä vaiheessa, kun suunnitelmat
tarkentuvat. Kohteessa todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet tulee huo-
mioida tulevaisuudessa tehtävien rakennustöiden yhteydessä. Mikäli VNa
214/2007 kynnysarvon ylittäviä maa-aineksia on tarpeen viedä pois kiin-
teistöltä, ne tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.
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LIIKENNESELVITYS, RAMBOLL 2025
Liikenneselvityksessä tutkittiin simuloinnin avulla alueen kaavamuutoksen
vaikutuksia lähialueen liittymiin. Liikennetarkastelu tehtiin iltapäivän lii-
kenteen vilkkaimman tunnin aikana neljässä eri tilanteessa.

Simuloinnin mukaan kaikissa lähialueen liittymissä palvelutasot olivat jo-
kaisessa tutkitussa vaihtoehdossa luokkaa A eli erittäin hyvä. Iltahuippu-
tunnin aikaiset keskimääräiset viiveet olivat pieniä.

Liikenne toimii varsin hyvin uuden pelastusaseman lähettyvillä. Hetkellisiä
ongelmatilanteita voi syntyä, jos McDonaldsin jono yltää Vierustielle saakka
tai Lehtikadun pysäkillä on bussin aiheuttamaa jonoa, silloin kun hälytys-
ajoneuvot lähtevät liikkeelle. Kiertoliittymä toimii Lampelankadun ja Lehti-
kadun suunnissa hyvin. On syytä selvittää, voidaanko kiertoliittymästä
McDonaldsin liittymään tultaessa keskisaareketta kaventaa niin, että ajo-
neuvot sopisivat ohittamaan McDonaldsille kääntymistä odottavat ajoneu-
vot.

Lehtikadun ajoradalla sijaitseva bussipysäkki voitaisiin siirtää.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-Yhtymä Oyj:n valtuuttamana asema-
kaavan ja tonttijaon muutosta 2. kaupunginosan korttelin 193 tonteille 1 ja 2
sekä kaupungin omistamalle viereiselle virkistysalueelle. Hakemuksessa
esitetään yhdistettäväksi asemakaavan muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja
2 ja viereinen virkistysalue yhdeksi tontiksi. Lapin hyvinvointialueen tar-
koituksena on rakentaa uudisrakennuksena Rovaniemen uusi pelastus-
asema, jossa toimisivat pelastuslaitos, ensihoito ja sosiaalitoimi. Hakijan ta-
voitteena on toiminnan siirtäminen muodostuvalle tontille vuoden 2026
aikana.

4.2 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN JA SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET
Kaavoituspäällikkö on viranhaltijapäätöksellään 18.10.2024 (§ 24) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 2. kaupunginosan korttelissa 193 sekä vir-
kistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 2 ja 4.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ
4.3.1 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelus-
sa käsitellään.

4.3.2 VIREILLE TULO
Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 30.10.2024.

4.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMÄT
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jättää suullisia tai
kirjallisia mielipiteitä siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti nähtäville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 27.2.-
12.3.2025 valmisteluvaiheen kuulemista varten nähtävillä palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi.  Valmisteluvaiheen kuule-
misesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
26.2.2025. Nähtävillä pitoaikana on ollut mahdollisuus jättää asiassa kirjalli-
sia ja suullisia mielipiteitä.

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen
20.5.2025 (§ 79). Kaupunginhallituksen päätöksellä 16.6.2025 (§ 190) ase-
makaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nähtäville 26.6.-1.8.2025 vä-
liseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi,
sekä kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nähtävillä pito ilmoitettiin
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lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 25.6.2025 sekä kirjeellä maanomistajalle
ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

4.3.4 VIRANOMAISYHTEISTYÖ
Tieto kaavan vireilletulosta on lähetetty ELY-keskukseen. Valmisteluvai-
heen aikana asiasta pyydetään lausunto ELY-keskukselta. Ehdotusvaihees-
sa pyydettiin lausunnot ELY-keskukselta sekä Väylävirastolta.

4.3.5 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEET
Muutokset asemakaavassa sijoittuvat verrattain pienelle alueelle, jossa
voimassa oleva yleiskaava ohjaa alueen rakentumista. Kaavamuutos osal-
taan edistää valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutumista.
Näistä tavoitteista tunnistetaan seuraavat kokonaisuudet:

 toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

 terveellinen ja turvallinen elinympäristö

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
YLEISKAAVA
Alueella on voimassa keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojenaluetta (C-1), alueelle saa
sijoittaa toimisto- ja liikerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on varmis-
tettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan säily-
minen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vähittäiskaupan
suuryksikön. C-1 alueelle on merkitty tehokkuusluku e=2.0 ja rakennuksen
likimääräinen enimmäiskorkeus. Lisäksi suunnittelualue on puistoaluetta ja
kevytliikenne painotteista katualuetta. Yleiskaavassa todetun melun ja tä-
rinän torjuntatarpeen lisäksi, on tutkittava asemakaavassa maaperän pi-
laantuneisuus.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET
Tavoitteena on selvittää voiko suunnittelualueelle toteuttaa tiloja pelastus-
laitokselle sekä ensihoidolle yhteensä n. 10 000 k-m² sekä varastotiloja
noin 600 k-m². Vanha paloasema on teknisen käyttöikänsä loppuvaiheessa
ja toiminnallisesti vanhentunut, lisäksi Lapha pyrkii uudella sijainnilla pa-
rantamaan laissa määrättyjä vasteaikoja. Rakennusoikeus on prosessin ai-
kana tarkentunut. Kaavaehdotuksen rakennusoikeudeksi on päivitetty 13
100 k-m², päärakennukselle on tästä osoitettu 10 000 k-m².

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTÄMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU
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0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaava muutetaan Pelastuslaitoksen ja ensihoidon tarpeisiin sopi-

vaksi

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN
Kaavamuutoksen myötä korttelin 193 käyttötarkoitus muutetaan palo- ja
pelastustointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YP). Kerrosluku III
sallii kolme maanpäällistä kerrosta. Rakennusoikeus on yhteensä 13 100 k-
m². Päärakennukselle on osoitettu 10 000 k-m², pysäköintirakennukselle
2500 ja huoltorakennukselle/-hallille 600 k-m² Rakennusoikeus pienenee
alueella 3069 k-m².

4.5.1 YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA
Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdolla 1 alueen käyttötarkoitus ja kerrosluvut se-
kä rakennusoikeus muuttuvat palo- ja pelastustoimen tarpeita vastaavaksi.

4.5.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
Asemakaavaratkaisuksi valitaan asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehto
1, joka täyttää parhaiten asemakaavalle asetetut tavoitteet sekä tarkoituk-
senmukaisuuden.

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
Nähtävilläoloaikana saapui yksi mielipide ja yksi lausunto. Annettu palaute
sekä vastineet on esitetty selostuksen liitteenä olevalla vuorovaikutuslo-
makkeella.



16

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE
Kaava-alue muodostuu korttelista 193 sekä katualueesta. Liikenne voi kaa-
va-alueelle liittyä Lampelankadun kautta.

5.1.1 MITOITUS
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,7385 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueella on yhteensä 13 100 k-m² (tonttitehokkuus e=0.81).

5.2 ALUEVARAUKSET
5.2.1 KORTTELIALUEET

5.3.2 MUUT ALUEET

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.3.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPÄRISTÖÖN

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, kaavamuutoksen myötä alu-
een asemakaavaan merkitty rakennusoikeus pienenee hieman. Uuden pa-
loaseman kokonaisuus mahdollisine letkutorneineen muodostaa toteutu-
essaan Vt4:n välittömään läheisyyteen uuden maamerkin.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN
Uuden paloaseman sijoittuminen alueelle lisää osaltaan liikennettä alueella
ja hälytystilanteissa aiheuttaa hetkittäistä jonoutumista alueen katuverkol-
la. Hälytystilanteissa pelastuslaitoksen ja ensihoidon yksiköt käyttävät
kiertoliittymän yhteydessä olevia liittymiä ja palatessaan käytetään Lam-
pelankadun läntistä liittymää. Läntistä liittymää käyttävät myös sosiaali-
toimen asiakkaat sekä henkilökunta.

Katuverkko on tehdyssä selvityksessä todettu hyvätasoiseksi, eikä pelas-
tusaseman tuottama liikenne merkittävästi muuta alueen liikenneturvalli-
suutta.

5.3.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPÄRISTÖÖN
Suunnittelualueelle on tuotu täyttömaita ja alueella on todettu olevan
maan pilaantuneisuutta. Maa-alueet puhdistetaan ennen rakennustöihin
ryhtymistä.
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5.3.3 VAIKUTUKSET TERVELLISYYTEEN TURVALLISUUTEEN JA VIIHTYISYYTEEN
Kaavamuutos luo osaltaan terveemmän ja turvallisemman elinympäristön
kaupunkilaisille paloaseman ja ensihoidon sijoittuessa kaupungissa pa-
remmalle sijainnille, mistä kaupungin eri alueet ovat paremmin saavutetta-
vissa hälytysajojen vasteaikojen pienentyessä.

Alueen viihtyisyys paranee rakentamattoman alueen toteutuessa.

5.3.4 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Liikennemelu ja tärinä
Muutosalue sijaitsee vilkkaan valtatie 4 sekä rata-alueen läheisyydessä.
Suunnittelualueelta tilattiin konsulttityönä erilliset liikennemelu- ja tä-
rinäselvitykset, joiden mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuvat tärinä- ja
meluhäiriöt on pystytty arvioimaan. Kaavamuutoksessa on huomioitu häi-
riöiden torjunta kaavakartan merkinnöillä ja määräyksillä.

5.3.5 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN
Kaavamuutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen. Käyttötarkoitus,
kerrosluku ja tehokkuus noudattavat yleiskaavaa. Asemakaavan muutok-
sessa on huomioitu ympäristöhäiriöt sekä yleiskaavaan merkitty rata-
alueen ylittävä kevyen liikenteen yhteys. Alueella ei ole suojeltavaa raken-
nuskantaa.

5.3.6 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEISIIN
Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen
Alueen rakentumisen myötä yhdyskuntarakenne eheytyy. Kaavassa on
huomioitu rata-alueen ylittävä kevyen liikenteen yhteys, joka osaltaan
edistää kävelyn ja pyöräilyn kehittämistä Rovaniemellä.

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö
Kaavamuutoksen myötä varmistetaan pelastustoimen ja ensihoidon tar-
peet, muutokset parantavat yhteiskunnan toimintakykyä ja edistävät kan-
salaisten turvallisuutta ja hyvinvointia. Suunnittelualue on tulvauhkatason
yläpuolella (HW 1/100), hulevedet on käsitelty kaavassa. Alue puhdistetaan
pilaantuneista maista ennen rakentamista.

5.4 KAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
Kaavamerkinnät ja -määräykset ovat maankäyttö- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnät ja määräykset on esitetty kaavakartalla.

5.5 NIMISTÖ
Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistöä.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia määräyksiä.

LIITTEET: 1. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
2. VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
3. ASEMAKAAVANMUUTOS
4. ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA –MÄÄRÄYKSET
5. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
6. VALMISTELUVAIHEEN VUOROVAIKUTUSLOMAKE

Rovaniemellä 24.2.2025 (päivitetty 16.6.2025, 20.8.2025))

Markku Pyhäjärvi Nicholas Coull
kaavoituspäällikkö kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Rovaniemi Täyttämispvm 26.8.2025
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 193 sekä virkistysalue,

Lampelankatu
Hyväksymispvm Ehdotuspvm 16.6.2025
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 30.10.2024
Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2024-18
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7385 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7385

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 1,7385 100,00 13100 0,75 0,0000 -3069

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 1,6106 92,6 13100 0,81 1,6106 13100

C yhteensä

K yhteensä -0,8084 -16169

T yhteensä

V yhteensä -0,5672

R yhteensä

L yhteensä 0,1279 7,4 -0,2350

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0
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Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 1,7385 100,00 13100 0,75 0,0000 -3069

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 1,6106 92,6 13100 0,81 1,6106 13100

YP 1,6106 100,0 13100 0,81 1,6106 13100

C yhteensä

K yhteensä -0,8084 -16169

K-3 -0,8084 -16169

T yhteensä

V yhteensä -0,5672

VP -0,5672

R yhteensä

L yhteensä 0,1279 7,4 -0,2350

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0448 35,0 0,0448

LR 0,0831 65,0 0,0831

LPA -0,3629

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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PALO- JA PELASTUSTOINTA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE, JOHON SAA SIJOITTAA POLTTOAINEEN
JAKELUASEMAN. ALUEELLE VOIDAAN KERROSLUVUN ESTÄMÄTTÄ
RAKENTAA LETKUTORNI.

RAUTATIEALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

RISTI MERKINNÄN PÄÄLLÄ OSOITTAA MERKINNÄN POISTAMISTA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

LAMPELANKATU KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIÖMETREINÄ.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSÄ OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA
KELLARIKERROKSESSA KÄYTTÄÄ KERROSALAAN LUETTAVAKSI
TILAKSI.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

KAKSIKERROKSINEN AUTOJEN SÄILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA, JOLLE
SAA RAKENTAA KAKSI PYSÄKÖINTITASOA.

MERKINTÄ OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN
RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN SEKÄ IKKUNOIDEN JA MUIDEN
RAKENTEIDEN ÄÄNENERISTÄVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VÄHINTÄÄN 43 dBA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.
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KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU KATU/TIE.

PYSÄKÖIMISPAIKKA, OHJEELLINEN SIJAINTI.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JÄRJESTÄÄ
AJONEUVOLIITTYMÄÄ.

KAAVA-ALUEEN MAAPERÄN PILAANTUNEISUUDEN JA PUHDISTAMISEN
TARVE SELVITETTÄVÄ UUDISRAKENTAMISEN YHTEYDESSÄ.
PILAANTUNUT MAAPERÄ ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN
RYHTYMISTÄ.

TÄLLÄ ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.

TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VÄHINTÄÄN SEURAAVASTI:

Y-KORTTELISSA AUTOPAIKKOJA TULEE RAKENTAA 1 AP/100 M2
KERROSALAA.

TONTILLA TULEE OLLA PYÖRÄPYSÄKÖINTIPAIKKOJA VÄHINTÄÄN
SEURAAVASTI:

OPPILAITOKSISSA JA PALVELUISSA KATETTUUN TILAAN OSOITETAAN
VÄHINTÄÄN 50% PAIKOISTA.

RATA- JA TIELIIKENTEESTÄ AIHEUTUVA TÄRINÄ TULEE HUOMIOIDA
RAKENNUSTEN RAKENTEISSA SITEN, ETTÄ MAJOITUSTILOIHIN
RINNASTETTAVISSA VALMIUSHUONEISSA  LIIKENNETÄRINÄN OSALTA
EI YLITÄ VTT:N LAATIMAN OHJEEN VÄRÄHTELYLUOKAN C ARVOA 0,30
mm/s TAI VOIMASSA OLEVAA MÄÄRÄYSARVOA.

RATA- JA TIELIIKENTEESTÄ AIHEUTUVA TÄRINÄ TULEE HUOMIOIDA
RAKENNUSTEN RAKENTEISSA SITEN, ETTÄ LIIKENNETÄRINÄN
AIHEUTTAMAN RUNKOMELUN Lprm OSALTA EI YLITÄ SUOSITUSARVOA
35 dbA TAI VOIMASSA OLEVAA MÄÄRÄYSARVOA.

VETTÄ LÄPÄISEMÄTTÖMILTÄ PINNOILTA TULEVIA HULEVESIÄ TULEE
VIIVYTTÄÄ ALUEELLA ISTUTETTAVILLA ALUEEN OSILLA,
VIIVYTYSPAINANTEILLA, ALTAILLA, KAIVOILLA TAI SÄILIÖILLÄ. ALUEITA
SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN PINTOJEN MÄÄRÄ PITÄÄ
MAHDOLLISIMMAN PIENENÄ. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVÄKSYMÄN ERILLISSUUNNITELMAN
MUKAAN.

TONTIT ON AIDATTAVA RAUTATIEALUETTA VASTAAN.

ENNEN RAKENTAMISTOIMENPITEITÄ ON ALUEELLA OLEVIEN PUTKIEN
JA JOHTOJEN SIJAINTI SELVITETTÄVÄ.



Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori

22.10.2024(09.05.2025)
asemakaavan muutos

2. kaupunginosa
kortteli 193 tontit 1 ja 2

sekä virkistysalue,
Lampelankatu 2 ja 4

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli

193 sekä virkistysalue, Lampelankatu

Kuva 1. Opaskartta, suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyön tavoitteet ja lähtökohdat, val-
mistelun ja päätöksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekä osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitetään kaavatyön eri vaiheissa tar-
vittaessa.

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue sijaitsee 2. kaupunginosassa
osoitteessa Lampelankatu 2 ja 4. Suunnittelualue
käsittää korttelin 193 tontit 1 ja 2 sekä lähivirkistys-
aluetta. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lähialueen
kortteli-, katu- ja puistoalueet.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-Yhtymä Oyj:n
valtuuttamana asemakaavan ja tonttijaon muutosta
2. kaupunginosan korttelin 193 tonteille 1 ja 2 sekä
kaupungin omistamalle viereiselle virkistysalueelle.
Hakemuksessa esitetään yhdistettäväksi asema-
kaavan muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja 2 ja vie-
reinen virkistysalue yhdeksi tontiksi. Lapin hyvin-
vointialueen tarkoituksena on rakentaa uudisra-
kennuksena Rovaniemen uusi pelastusasema,
jossa toimisivat pelastuslaitos, ensihoito ja sosiaa-
litoimi. Hakijan tavoitteena on toiminnan siirtämi-
nen muodostuvalle tontille vuoden 2026 aikana.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on VR-Yhtymä Oyj:n ja Rovanie-
men kaupungin omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen maakuntakaava
Alue kuuluu Rovaniemen ja Itä-Lapin maakunta-
kaava-alueeseen. Maakuntakaava on kuulutettu
voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Kuva 3. Rovaniemen maakuntakaava

Yleiskaava
Alueella on voimassa keskustan oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualue
on keskustatoimintojenaluetta (C-1), alueelle saa
sijoittaa toimisto- ja liikerakennuksia. Asemakaa-
vaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuval-
listen arvojen ja suojeltavan rakennuskannan säi-
lyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoit-
taman vähittäiskaupan suuryksikön. C-1 alueelle
on merkitty tehokkuusluku e=2.0 ja rakennuksen li-
kimääräinen enimmäiskorkeus. Lisäksi suunnitte-
lualue on puistoaluetta ja kevytliikenne painotteista
katualuetta. Yleiskaavassa todetun melun ja täri-
nän torjuntatarpeen lisäksi, on tutkittava asema-
kaavassa maaperän pilaantuneisuus.

Kuva 4. Ote yleiskaavasta

Asemakaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
23.1.2017 § 6 hyväksymä asemakaava. VR- Yh-
tymä Oyj:n omistaman tontti 2-193-2 on käyttötar-
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koitukseltaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K-3). Tontin rakentamisen tehokkuusluku
on e=2.0 (= 16169 k-m  ) ja kerrosluku VI (kuusi).
Tontti 2-193-1 on osoitettu autopaikkojen 2 kortte-
lialueeksi (LPA) tontin 2 pysäköinnille. Kaava-alu-
eeseen sisältyy myös korttelin 193 vieressä oleva
puistoalue (VP). Puistoalueen läpi kulkee ohjeelli-
nen jalankululle ja polkupyörälle varattu alueen
osa, jolla joukkoliikenne on sallittu. Alueella on
myös puhdistettavia ja kunnostettavie maa-alueita
sekä  radanpuolelle on osoitettu meluntorjunta-
tarve.

Kuva 5. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE 0: Voimassa olevan asemakaavan mukainen ti-
lanne
VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan kaavan
muuttamista pelastuslaitoksen tarpeisiin.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä
vaikutuksia arvioidaan Maankäyttö- ja rakennus-
lain 9 §:n sekä Maankäyttö- ja rakennusasetuksen
1 §:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomai-
set ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa kä-
sitellään (MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jäsenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sekä lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensä asiasta (MRL 62 §).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset
 Kaupunginhallitus, lautakunnat (tekninen lau-

takunta, ympäristölautakunta)
 Pelastuslaitos

 Väylävirasto
 ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ympäristö
 Kaava-alueen maanomistajat ja – haltijat

o VR-yhtymä
 Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen

maanomistajat ja -haltijat
 Kaupunginosayhdistykset
Muut
 Napapiirin Energia ja Vesi, teleoperaattorit

SUUNNITTELUN VAIHEET
Käynnistysvaihe (MRL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
kaavoituspäällikön 18.10.2024 (§ 24) viranhaltija-
päätöksen mukaisesti nähtäville, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittää mielipiteensä. Nähtävillä
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajille ja -halti-
joille sekä Lapin Kansassa ja virallisella ilmoitus-
taululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
mahdollisuus jättää mielipiteitä siihen asti kunnes
ehdotus asemakaavan muutokseksi asetetaan jul-
kisesti nähtäville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetettiin 27.2.-13.3.2025
nähtäville palvelupiste Osviittaan. Osallisilla on ol-
lut mahdollisuus esittää mielipiteensä. Nähtävillä
olosta ilmoitettiin 26.2.2025 kuulutuksella Lapin
Kansassa sekä kirjeellä kaava-alueen ja siihen ra-
joittuvien kiinteistöjen maanomistajille ja -haltijoille.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan myö-
hemmin kaupunginhallituksen päätöksellä julki-
sesti nähtäville 30 vuorokaudeksi sekä pyydetään
tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jäsenillä
on mahdollisuus esittää muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nähtävillä olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistöjen maan-
omistajille ja -haltijoille sekä kuulutuksella Lapin
Kansassa että virallisella ilmoitustaululla.

Hyväksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksestä.

TAVOITEAIKATAULU
Tavoitteena on, että asemakaavan luonnos on
nähtävillä talvella 2025 ja asemakaavan muutos-
ehdotus syksyn 2025 aikana. Tavoitteena on, että
asemakaava saataisiin kaupunginvaltuustoon vuo-
den 2025 loppuun mennessä.
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PALAUTTEEN ANTAMINEN
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta sekä muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen: Rovanie-
men kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rova-
niemi.

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mäntyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen kaupunki
www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILÖT

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
p. 040 7665679, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavoituspäällikkö Markku Pyhäjärvi
p. 050 5789283, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Aloite kaavamuutokselle

KAAVOITUSPÄÄLLIKKÖ (VIPS)
päätös kaavoituksen käynnistämisestä

VIREILLETULO
OAS nähtävillä väh.14 vrk (mielipiteet)

VALMISTELUVAIHE
kaavaluonnos nähtävillä  14 vrk

(mielipiteet)

TEKNINEN LAUTAKUNTA
esitys kaupunginhallitukselle

KAUPUNGINHALLITUS (KH)
kaavaluonnoksen hyväksyminen

EHDOTUSVAIHE
kaavaehdotus julkisesti nähtäville 30 vrk

(muistutus)

KAUPUNGINHALLITUS (KH)
esitys kaupunginvaltuustolle

KAUPUNGINVALTUUSTO (KV)
kaavaehdotuksen hyväksyminen

MUUTOKSENHAKUAIKA
Pohjois Suomen hallinto-oikeus

9/2024

10/2024

Syksy 2024

talvi 2025
(arvio)

kevät 2025
(arvio)

kevät/ kesä
2025

(arvio)

kevät 2016
(arvio)

talvi 2025
(arvio)

talvi 2025
(arvio)

30 vrk

syksy 2025
(arvio)



Valmisteluvaiheen kuuleminen
VUOROVAIKUTUSLOMAKE

Julkisesti nähtävillä 27.2.-12.3.2025
# MIELIPIDE TOIMENPIDE/VASTINE
1

Mielipide, Mehiläinen Rovaniemi puolesta Tuomo Poutiainen (RovaLappi),
10.3.2025

Hei,
Mehiläinen Rovaniemi puolesta esitän seuraavan mielipiteen
asemakaavanmuutokseen 2. kaupunginosa kortteli 193 tontit 1
ja 2 sekä virkistysalue, Lampelankatu 2 ja 4.

Mielipiteenä asemakaavanmuutokseen (2. kaupunginosa kort-
teli 193 tontit 1 ja 2 sekä virkistysalue, Lampelankatu 2 ja 4)
Mehiläinen Rovaniemi pyytää huomioimaan, että kaavoitetta-
van pelastusaseman tontin vieressä sijaitsevan Mehiläisen päi-
väsairaalan rakennuksessa olevan MRI-laitteen ympärille jää
riittävä suojaetäisyys raskaaseen liikenteeseen nähden. Raskas
liikenne aiheuttaa häiriötä magneettikuvauslaitteen toimin-
taan. MRI-laite on sijoitettu Mehiläisen päiväsairaalan raken-
nuksessa sen itäpäätyyn (kuva alla) nykyisen puiston puolei-
seen reunaan, missä se on mahdollisimman kaukana junara-
dasta ja huoltoliikenteestä. Kaavaluonnoksessa Mehiläisen päi-
väsairaalan ja pelastuslaitoksen tontin väliin jää kevyen liiken-
teen väylä, mikä muodostaa riittävän suojaetäisyyden mag-
neettikuvauslaitteeseen. Toivomme, että kevyen liikenteen
väylä pysyy kyseisellä paikalla myös jatkosuunnittelussa, eikä
Mehiläisen tontin itäpään välittömään läheisyyteen suunnitella
ajoneuvoliikennettä.

Kevyen liikenteen varaus on tarkoitus
sisällyttää kaavamuutokseen. Kevyelle
liikenteelle varatulta alueelta on tar-
koitus järjestää radanylitys jalankululle
ja polkupyöräilylle, ylitys vaatii pysyviä
rakenteita ko. kohdalle. On pidettävä
mahdollisena, että ylitysputken vaati-
mien rakenteiden rakennusajankoh-
tana aiheutuu tärähtelyä.

LIITE 6



# LAUSUNTO TOIMENPIDE/VASTINE
1

Lausunto, Lapin ELY-keskus, 10.3.2025

Lausuttavana oleva kaava-aineisto ja asemakaavamuutoksen
tavoite
Lausuttavana oleva asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto
sisältää asemakaavamuutosluonnoksen ja siihen liittyvän kaa-
vaselostusluonnoksen (24.2.2025), perustamistapaselvityksen,
runkomelu- ja tärinäselvityksen, liikennemeluselvityksen, liiken-
neselvityksen sekä PIMA-esiselvityksen. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma ei sisältynyt lausuttavana olevaan aineistoon.
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Rovaniemen 2. kaupungin-
osassa Lampelassa. Kaavaselostusluonnoksen mukaan asema-
kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko suunnittelu-
alueelle toteuttaa pelastuslaitokselle sekä ensiavulle tiloja yh-
teensä n. 10 000 k-m² sekä varastotiloja noin 600 k-m2 .

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankäyttö- ja rakennuslain nimike on muutettu lailla maan-
käyttö- ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voi-
maan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen alueidenkäyttö-
laki. Maankäyttö- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain
mukaan alueidenkäyttölain voimaan tullessa vireillä oleva asia
käsitellään loppuun soveltaen tämän lain voimaan tullessa voi-
massa olleita säännöksiä, tässä tapauksessa maankäyttö- ja ra-
kennuslain säännöksiä.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan sisältövaatimuksista säädetään maankäyttö- ja
rakennuslain (alueidenkäyttölain) 54 §:ssä ja MRL (AKL) 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittävät vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Selvitykset on tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Maan-
käyttö- ja rakennuslain (alueidenkäyttölain) 57.1 §:n mukaan
asemakaavassa voidaan antaa määräyksiä, joita kaavan tarkoi-
tus ja sen sisällölle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin käy-
tettäessä (asemakaavamääräykset).

Pilaantuneet maa-alueet

Asemakaavan muutosalueelle on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu kaksi erillistä puhdistettavaa/kunnostettavaa
maa-aluetta (saa-merkintä) perustuen alueella todettuihin
haitta-aineiden esiintymisiin. Lisäksi kaavaselostusluonnoksen
luettelossa muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvi-
tyksistä on 22.11.2023 laadittu PIMA-esiselvitys, jonka mukaan
kiinteistön suunnitellulla rakennusalueella on havaittu pinta-
maissa paikoin VNa 214/2007 kynnysarvon ylittäviä haitta-ai-

Puhdistettava/kunnostettava maa-
alue merkintää on laajennettu
koko alueelle tehdyn esiselvityksen
perusteella:

’’Kohteessa tehdyt tutkimukset
ovat melko suppeita ja keskittyvät
lähinnä kohteen länsiosaan. Koh-
teeseen suositellaan tehtäväksi li-
sätutkimuksia uudisrakennuksen
kohdalle siinä vaiheessa, kun
suunnitelmat tarkentuvat.’’

Kaavaluonnoksessa oleva saa-mer-
kintä muutetaan koko aluetta kos-
kevaksi selvitystarvetta korosta-
vaksi saa-1 merkinnäksi.

Map-merkintää korjataan kaava-
karttaan.



nepitoisuuksia raskasmetallien ja PAH-yhdisteiden osalta. Ase-
makaavamuutosluonnoksessa saa-merkinnän aluerajaukset on
poistettu ja saa-merkintä on nyt osoitettu laajemmalle alueelle,
kaava-alueen rajaviivoja myötäillen. Saa-merkinnän rajautumi-
nen kaava-alueen länsiosassa jää epäselväksi ja ELY-keskus to-
teaa, että saa-merkintää tulee tarkentaa em. alueella siten, että
saa-merkintä myötäilee kaava-alueen rajaviivaa. ELY-keskus
myös huomauttaa, että saa-merkintä on kyseessä olevassa kaa-
valuonnoksessa merkitty väärälle puolelle saa-aluetta kuvaavaa
pistekatkoviivaa. Saa-merkinnän tulisi olla pistekatkoviivalla ra-
jatun pilaantuneen maan ulkopuolella. Sama merkintätapa on
toistunut myös muissa Rovaniemen asemakaavoissa. ELY-kes-
kus toteaa, että MRL (AKL) 54.2 §:n mukaisesti asemakaava on
laadittava siten, että luodaan edellytykset mm. terveelliselle ja
turvalliselle elinympäristölle. ELY-keskus katsoo, että puhdistet-
tava/kunnostettava maa-alue -merkintää (saa) koskevan kaava-
määräyksen tulee sisältää tieto, että tarvittaessa puhdistus on
tehtävä ennen rakentamiseen ryhtymistä. Puhdistettava/kun-
nostettava maa-alue -merkintää koskeva kaavamääräys voi olla
ELY-keskuksen näkemyksen mukaan esimerkiksi seuraava: ”Alu-
eelle tulee tehdä maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut maaperä on puhdis-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymistä.”

Liikenne

ELY-keskus toteaa, että asemakaavamuutosta varten on tehty
liikenneselvitys sekä melu- ja tärinäselvitys. ELY-keskus pitää
selvityksiä riittävinä. Merkittävin melunlähde alueelle tulee rau-
tatieliikenteestä. Kaavamääräyksissä on huomioidu alueen me-
lutilanne ja annettu tarpeellinen meluntorjuntaa koskeva kaa-
vamääräys. ELY-keskuksella ei ole yleisten teiden liikenteen
osalta huomautettavaa kaavaluonnokseen. Esitetystä toimin-
nasta ei ole odotettavissa merkittäviä yleisiin teihin kohdistuvia
liikenteellisiä vaikutuksia. Yleisille teille kulku tapahtuu nykyis-
ten katuyhteyksien kautta.

Kaavamerkinnät ja -määräykset
Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu maanalainen pysä-
köintitila (map). Kaavaluonnoksessa map-merkintä on kaava-
muutosalueen oikeassa yläkulmassa ja vasemmassa alakul-
massa. Kaavaselostusluonnoksessa maanalaista pysäköintiä ei
ole tarkemmin avattu, mutta ELY-keskuksen käsityksen mukaan
tarkoituksena on mahdollistaa maanalainen pysäköinti raken-
nuksen alla, joten map-merkinnän tulisi kattaa koko maanalai-
seen pysäköintiin tarkoitettu alue. Sen lisäksi, mitä edellä on to-
dettu kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä, ELY-keskus muistut-
taa, että ympäristöministeriön asetus maakunta-, yleis- ja ase-
makaavojen kaavamääräysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024. Asetuksen myötä
maankäyttö- ja rakennuslain (alueidenkäyttölain) mukaisissa



kaavoissa käytettävistä merkinnöistä 31.3.2000 annettu ympä-
ristöministeriön asetus kumottiin. Asetus sisältää siirtymäsään-
nöksen, jonka mukaan kumottua merkinnöistä annettua ympä-
ristöministeriön asetusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilme-
nevin reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Jatkotoimet
Lapin ELY-keskus edellyttää, että edellä lausuttu otetaan huo-
mioon kaavaehdotusta laadittaessa.
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